COMMUNE de FLETRANGE

ZONE 2 AU

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I’observation des

dispositions générales figurant au I du Réglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique annexées
au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

1l s'agit d'une zone non équipée destinée a l'urbanisation future. Pour permettre, aprés
réalisation des équipements publics, une utilisation optimale des terrains, cette zone doit étre protégée.

Cette zone pourra étre mise en ceuvre aprés modification ou révision du PLU.
La zone comprend plusieurs secteurs spécifiques, en dehors des secteurs 2AU et 2AUa -
- secteur 2Aue, destiné a une zone de loisirs de proximité

- secteur 2AUX, destiné aux activités économiques

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Rappel
1. L'édification des cl6tures est soumise a déclaration préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R442-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

3.Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés
figurant au plan.

ARTICLE 2 AU 1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol, a l'exception de celles de 'article 2 AU
2

ARTICLE 2 AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITION

1. Pour les constructions existantes, 1’adaptation, la réfection ou ’extension mesurée avec ou
sans changement d’affectation.

2. Les ouvrages techniques a condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics

3.Les affouillements et exhaussements des sols & condition qu'ils soient nécessaires a une
construction ou ouvrage admis.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 3 - ACCES ET VOIRIE

La création d’acces hors agglomération sur la RD 19 est interdite.

ARTICLE 2 AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES.

1. La fagade sur rue de la construction ne doit pas étre implantée & moins de 5 métres de
l'alignement des voies ouvertes a la circulation publique existantes a4 modifier ou a créer.

2. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des

services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 2 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus
rapproché¢ doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur au faitage du batiment projeté, sans
pouvoir étre inférieure & 3 métres.

2. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 2 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Pas de prescription

ARTICLE 2 AU 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 2 AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale de la construction projetée est fixée a 7 métres 4 I’égout de la toiture.

2. La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant tout remaniement a l'égout de la
toiture. Lorsque le terrain naturel est en pente, (supérieure a 10 %) les fagades des batiments sont
divisées en section n'excédant pas 30 meétres de longueur et la hauteur est mesurée au milieu de
chacune d'elles.
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3. Les regles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 2 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

I. L’adaptation, la réfection et ’extension des constructions ne doivent pas porter atteinte au
caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qui concerne

= le volume et la toiture,

= les matériaux, 'aspect et la couleur,

= les éléments de fagade, tels que percements et balcons,
= l'adaptation au sol.

2. Sont interdits les imitations de matériaux telles que :fausses briques, faux pans de bois, I’emploi
a nu en parements extérieurs de carreaux de plétre, briques creuses, moellons et bardage
plastique .

3. Pour les fagades, le blanc pur et les couleurs vives sont proscrits

4. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux

missions de services publics, ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants,
aux sites et aux paysages urbains.

ARTICLE 2 AU 12 - STATIONNEMENT

1. Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et
utilisations du sol doivent étre réalisées en dehors des voies publiques, soit au minimum 2
emplacements par logement.

2. Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour
les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assiette ou dans son environnement
immeédiat, soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, soit de l'acquisition de places dans un parc
privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement au titre des obligations visées a l'alinéa précédent,
elle ne peut étre prise en compte, en tout ou en partie; a l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Si les travaux ou construction ne sont pas soumis a l'obtention d'une autorisation prévue a
larticle L421.1, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives 2 la
réalisation d'aires de stationnement s'appliquent.

3. A défaut de pouvoir réaliser l'obligation prévue au 1° alinéa, le pétitionnaire peut étre tenu de

verser a la commune une participation fixée par le conseil municipal, en vue de la réalisation de
parcs publics de stationnement,

4. 1l n’est pas fait obligation de réaliser des aires de stationnement pour les logements locatifs
destinés aux personnes défavorisées mentionnés a Iarticle 1° de la loi 90-149 du 31.5.1990.

5. Voir Art. 2, alinéa 15 des dispositions générales
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ARTICLE 2 AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES (

I. La zone comporte les éléments classés comme espaces boisés au titre de article L130-1 du
Code de I"Urbanisme, figurant sur les plans graphiques. Le classement interdit tout changement
d’affectation ou tout mode d’occupation ou d’utilisation du sol de nature 4 comprometire la
conservation, la protection ou la création des boisements. Les défrichements sont interdits dans
les espaces boisés classés.

SECTION 111 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.

Pas de prescription
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